Obchodna verejna sutaz - ,Kultirno-vzdelavacie priestory

Emmerova vila, Ulica Strelecka, Trnava*“

vyhlasena v sulade s ustanoveniami zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsich predpisov, § 281 zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodného zakonnika v zneni
neskorsich predpisov a Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta a s

majetkom Statu, ktory Mesto uZiva
Uvodné ustanovenia

Tato sutaz je zamerana na subjekty, ktoré budl schopné na zaklade svojich
sklsenosti a vizii ozivit Emmerovu vilu prevadzkovanim priestoru uréeného pre

kulturu, umenie alebo vzdelavanie v umeleckej oblasti.

V tejto sutazi nebude prioritna vyska ponuknutého najomného, ale bude sa klast
dbraz na projekt, ktory dokaze poskytnat ideu kultirnej prevadzky tohto verejného

priestoru.

Povinnou nalezitostou je okrem predloZenia pozadovanych dokumentov v zmysle
tejto sutaze aj oboznamenie sa s Predmetom najmu v zmysle casti A. bod 10

sutaznych podmienok.

Subjekty Skél a Skolskych zariadeni, ktoré su evidované v sieti Skél
a 8kolskych zariadeni SR aich éinnost je financovana na normativnom

principe, nie su opravnenym navrhovatelom/uchadzaéom v obchodnej verejnej



sut'azi.

A. Zakladné ustanovenia
Vyhlasovatel obchodnej verejnej sitaze

1. Vyhlasovatelom tejto obchodnej verejnej sutaze (dalej len ,sutaz“) je prispevkova
organizacia Zazi v Trnave — Mestské kulturne stredisko, so sidlom Hlavna 1, 917 71
Trnava, ICO: 53740408 (dalej len ako ,vyhlasovatel“), ktory spravuje a prevadzkuje

majetok vo vlastnictve Mesta Trnava.

2. Sutaz sa vyhlasuje v sulade s uznesenim Mestského zastupitel'stva mesta Trnava ¢.
1088 zo dna 23.6.2026.

Predmet sutaze a najmu a Géel predmetu najmu

3. Predmetom najmu je Cast nebytovych priestorov o vymere 557,50 m2 (vstupny

priestor — 23,70 m2, viacucelova séala — 1. poschodie — 111,10 m2, nebytovy priestor —

2

1. poschodie — 31,60 m“, viacuéelova séla — 2. poschodie — 120,40 m2

, klubovna —

2 2

2. poschodie — 116,70 m~, kancelaria — 10,50 m“, socialne zariadenia (5x) — 47,10

m2, skladové priestory (2x) — 12,10 m2, ostatné nebytové priestory — 84,30 m2).

Predmet najmu sa nachadza na nehnutelnosti v Slovenskej republike — Emmerova
vila, Ulica Strelecka, v katastralnom uzemi Trnava, okres Trnava, obec Trnava,

zapisanej na liste viastnictva ¢. 13890 oznacenej ako stavba so supisnym cislom 257



— budova KALOKAGATIE na pozemku parc. ¢. C-KN 6378/8 — zastavana plocha a

nadvorie o vymere 522 m2, ktorej viastnikom je Mesto Trnava. Predmet najmu sa

nachadza v objekte, ktory je druhom chranenej nehnutelnosti — narodna kultarna

pamiatka.

. Ugelom Predmetu najmu méze byt prevadzka:

(a) kulturneho centra s réznorodym programom, alebo

(b) tanecCnej Skoly a stadia (napr. kurzy klasického, moderného alebo sucasného

tanca), alebo

(c) vytvarnej Skoly a ateliéru (napr. tvorivé dielne, kurzy, malby, grafiky, keramiky),

alebo

(d) divadelnej akadémie a umeleckého suboru (napr. skuSobne, menSie inscenacné

priestory), alebo

e) hudobného a performativneho projektu (napr. komorné koncerty, kolektivne formy

— subory, orchestre).

Navrhovatel' nie je opravneny Gcel Predmetu najmu navrhnit tak, aby prevadzka bola

Vv prevazujucom prevadzkovom ¢ase uzatvorenou pre sukromné akcie.



Hlavné parametre sutaze

5. Minimalne ngjomné za Predmet najmu je vo vyske 25 116,57 EUR/rok.

Najomca sa v sulade s ¢l. 10 ods. 1 pism. d) VZN ¢. 514 zavéazuje, Ze v pripade
neuhradenia dlznej ¢iastky na najomnom suhlasi s vykonanim exekucie vypratanim z
nebytovych priestorov na jeho naklady. Viykonatelnym titulom pre vykonanie exekucie
vypratanim je notarska zapisnica, ktoru je najomca povinny prenajimatelovi na
viastné naklady prelozit do 14 dni od podpisania zmluvy o najme nebytovych

priestorov.

6. Predpokladana doba najmu: odo dna 15.10.2026 na dobu neurciti. Zaciatok
trvania zmluvného vzfahu priamo suvisi s pravoplatnym skolaudovanim
Objektu, priéom doba najmu zaéne plynat najskér po pravoplatnosti

kolaudaéného rozhodnutia daného Objektu.

7. Finanéna zaloha je vo vyske trojnasobku mesacného najomného uréeného v Casti A,
bod 5. sitaznych podmienok, t.j. vo vyske 6 279,14 EUR.

8. Lehota na predkladanie sutaznych navrhov: do 25.8.2026 do 09,00 h.

9. Spésob vyberu najvhodnejSieho navrhu: predlozené navrhy budi hodnotené

podFa nizSie uvedenych kritérii s vahami vyjadrenymi v %



Kritériami vyberu najvhodnejSieho stutazného navrhu na uzavretie zmluvy su:

a) vysSka najomného — max. 40 %

- jednotlivé navrhované vysky najomného sa budd hodnotit tak, Zze najvyssia
cenova ponuka dostane prideleny najvyssi pocCet percent v tomto kritériu — 40 %.
Ostatné navrhy dostan( proporcionalne nizsi pocet percent vo vztahu k tejto

najvysSej ponuke podla nizSie uvedeného vzorca:

N = (P / Pmax) * 40

kde:

Pmax = najvysSia cenova ponuka

P — hodnotena cenova ponuka

N — pocet percent udeleny hodnotenej cenovej ponuke (max 40, min 0);

b) kvalitativne aspekty vyuzivania Predmetu najmu — max. 60 %

- Predmet najmu bude prenajaty najomcovi, ktory ho bude vyuZzivat na kultirno-

vzdelavacie UCely, a to najm& ako kulturne centrum, tane¢nu Skolu a Studio,



vytvarnu Skolu a ateliér, divadelnu akadémiu a umelecky subor alebo hudobny a

performativny projekt, v stlade s podmienkami tejto verejnej obchodnej sutaze.

Je zaujmom vyhlasovatela sUtaze, aby bol Predmet najmu vyuzivany spdsobom,
ktory prispeje k rozvoju kulturneho, umeleckého a umeleckého vzdelavacieho
Zivota, zabezpeéi otvorenost a dostupnost priestoru pre verejnost a podpori

komunitny charakter Uzemia.

Pri hodnoteni kvalitativnych aspektov bude komisia posudzovat sutazné navrhy

pridelenim percentualneho hodnotenia podl'a nasledovnych sub-kritérii:

(1) koncepcia ¢innosti a programova napln — max. 20 %

Navrhovatel v sifaznom navrhu popiSe koncepciu vyuZitia Predmetu najmu,

najma:

zameranie a charakter €innosti (kulturny, umelecky, umelecky vzdelavaci alebo

kombinovany),

planovanu programovu naplii (napr. kurzy, workshopy, skusky, vystupenia,

vystavy, verejné podujatia),

cielové skupiny navstevnikov a uCastnikov (deti, mladez, dospeli, odborna

verejnost, Siroka verejnost),



d)

mieru otvorenosti a pristupnosti aktivit pre verejnost.

Posudzovana bude najma originalita koncepcie, spolo¢ensky a kulturny prinos,

ako aj sulad s u¢elom najmu.

(2) skasenosti a odborna spdsobilost navrhovateFa — max. 20 %

Vyhlasovatel preferuje navrhovatela, ktory preukaze odborné skisenosti a kvalitu

v oblasti kultury, umenia alebo vzdelavania.

Navrhovatel' v navrhu uvedie:

svoje doterajSie pdsobenie a skusenosti v relevantnej oblasti,

realizované projekty, podujatia alebo vzdelavacie aktivity,

pripadné referencie (napr. odporGéania partnerov, zriadovatelov, odbornych

institacii, medialne vystupy a pod.).

Posudzovana bude aroveri odbornosti, kontinuita ¢innosti a schopnost

zabezpedit kvalitn( a udrzatelni prevadzku.



(3) koncept priestorového a vizualneho rieSenia Predmetu najmu — max. 20 %

- Navrhovatel' v sitaznom navrhu predstavi:

a) navrh vyuzitia vnutornych priestorov Predmetu ngjmu v sulade s planovanou

¢innostou,

b) vizualny a priestorovy koncept (vratane zakladného vybavenia, usporiadania a

atmosféry priestoru),

C) pomenovanie prevadzky alebo projektu (ak je relevantné),

d) informaciu o prevadzkovych hodinach a rezime vyuzivania priestoru.

- Posudzovany bude najmé sulad navrhovaného rieSenia s charakterom kultarno-
vzdelavacich aktivit, funkénost, esteticka kvalita a primeranost zasahov do

priestoru.

- Vitazom verejnej obchodnej sutaze sa stane navrhovatel, ktory ziska najvyssi

pocet percent v zmysle kritérii uvedenych v tomto bode.

Vyhlasovatel' bude posudzovat splnenie kvalitativnych kritérii s prihliadnutim na

ciele sUtaze uvedené v d&asti ,Uvodné ustanovenia®, najma s dérazom na



podporu kulturno-vzdelavacich aktivit a verejného zaujmu.

Podstatné nalezitosti dokumentacie vitazného uchadzaéa budu tvorit prilohy

zmluvy a uchadzaé je povinny ich dodrziavat.

10. Termin obhliadky: 13.7.2026 o 11,00 hod. v Predmete najmu, iné terminy podfra
dohody

11. Technicky stav Predmetu najmu: Predmet najmu je v sucasnosti v rekonstrukcii a
bude odovzdany najomcovi po ukonéeni rekonstrukcie, bez vnutorného zariadenia.
V Predmete najmu nebude mozné vykonat stavebné upravy, kedZe Predmet najmu je
druhom chranenej nehnutelnosti — narodna kultarna pamiatka, rekonstrukcia ktorej
bola financovanad z Programu Slovensko formou nenavratného finanéného

prispevku.

S prevadzkovanim tohto priestoru su spojené Standardné naklady najomcu
spocgivajuce v najmé potrebe zakUpenia mobiliaru, zariadenia skladu a dal$ich
miestnosti v stavbe a to vSetko podla potrieb a preferencii najomcu.

Kontaktna osoba vyhlasovatela

12.  Vyhlasovatel ako kontakini osobu urcuje: Ing. Hana Karabinova, tel.: 0918 650
373.

13. Sifazné podmienky je mozné ziskaf vpracovnych drioch osobne, v sidle



vyhlasovatela sifaZe alebo na webovom sidle vyhlasovatel'a www.trnava.sk.

Opravnenia vyhlasovatela

14.  Vyhlasovatel' a Mesto Trnava ako vlastnik Predmetu najmu si vyhradzuju pravo
v odévodnenych pripadoch menit sitazné podmienky alebo zrusit sutaz, rozhodnut o
splneni podmienok navrhovatela v sutazi, odmietnut predlozeny navrh alebo vSetky
predlozené navrhy priCom o uplatneni tohto prava rozhoduje primator mesta na
zaéklade odporuCenia vyberovej komisie po vopred prerokovani a odporuceni
mestskou radou. Vyhlasovatel' o tejto skuto¢nosti bez zbytocného odkladu pisomne
upovedomi tych navrhovatelov, ktori uz podali sitazné navrhy. Mesto moze zrusit
sutaz, ak si to v podmienkach sutaze vyhradilo. Mesto moéze zrusit sutaz aj vtedy, ak
sa podstatne zmenili okolnosti, za ktorych sa vyhlasila sttaz alebo ak sa v priebehu
sutaze vyskytli vynimo¢éné doévody, pre ktoré nemozno od mesta pozadovat, aby v
sutazi pokracoval, pricom o zruSeni sutaze rozhoduje mestské zastupitel'stvo

nadpolovi¢nou va¢sinou vSetkych poslancov.

Nahrada nakladov

15.  Navrhovatelia nemaju narok na nahradu nakladov spojenych s Uc¢astou v sutazi.

B. Sufazny navrh na uzavretie najomnej zmluvy

Nalezitosti sitazného navrhu

1. Sutazny navrh na uzavretie najomnej zmluvy musi obsahovat'

a) podpisany navrh zmluvy (s vyplnenym ¢l. I. Zmluvy, Cl. IV. Zmluvy — uc€el najmu

a ¢l. VI. Zmluvy - vy$ka navrhovanej sumy najmu EUR/rok) — priloha ¢. 1 tejto sutaze;


http://www.trnava.sk

b) pisomny suhlas s podmienkami sttaZze — priloha ¢. 2 tejto vyzvy;

C) oznamenie o urCeni kontakinych udajov navrhovatela (s uvedenim mena a
priezviska, telefonneho Cisla a emailovej adresy; vlastnej koreSpondencnej adresy

uréenej na dorucovanie pisomnosti slvisiacich so sutazou);

d) pisomné vyhlasenie navrhovatela o vhodnosti Predmetu ndjmu na jeho ucely —
osobné oboznamenie sa s Predmetom najmu patri medzi povinné nalezitosti,
pricom vyhlasovatel potvrdi navrhovatePovi prilohu é. 3 tejto vyzvy po
faktickom uskutoéneni obhliadky v termine v zmysle &asti A. bod 10 sutaznych

podmienok alebo po dohode s vyhlasovatefom v inom termine;

e) doklad o uhrade finan¢nej zalohy;

f) dokumentaciu v zmysle Gasti A. bod 9 tychto sUtfaznych podmienok v listinnej

forme a digitalnej forme (USB).

2. Ak sutazné podmienky v jednotlivom pripade neustanovuju inak, ku vSetkym
pisomnostiam, ktoré nie su vyhotovené v slovenskom jazyku, sa musi priloZit preklad
vykonany prekladatelom zapisanym v prisluSnom zozname podla zakona ¢. 382/2004 Z.
z. 0 znalcoch, timocnikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov;
to sa nevztahuje na listiny napisané v ¢eskom jazyku. Navrh zmluvy sa predklada

vyluc€ne v originali podpisanom navrhovatelom.

Navrh zmluvy - Specifikacia



3.

Ustanovenia navrhu zmluvy uvedené v prilohe 1 tejto vyzvy su zavazné a

nemenné. Navrhovatel' je povinny doplnit iba nasledovné vyznacené udaje s ohladom

na ustanovenie bodu 4 Uvodnych ustanoveni tejto sufaze (negativne vymedzenie

okruhu uchadzacov) :

b)

identifikaéné udaje navrhovateFa (v ¢l. 1 zmluvy a v podpisovej ¢asti), priCom

ak je navrhovatel zapisany v inom ako obchodnom registri, uvedie zapis v inom

registri;

ak ide o fyzicku osobu — podnikatel'a, popri tdajoch uvedenych v navrhu zmluvy
uvedie obchodné meno, meno a priezvisko, ako aj rodné priezvisko, miesto
podnikania, cCislo zivnostenského opravnenia, datum narodenia, Statne

obdianstvo;

ak navrhovatel' niektorym z uvedenych identifikaénych udajov nedisponuje,

mozno ho z navrhu zmluvy vypustit;

ak navrhovatel nie je zapisany v ziadnom registri, je povinny predlozit iny doklad,

ktory preukazuje jeho pravnu subjektivitu.

vysSku navrhovanej sumy najmu EUR/rok v sulade so stanovenym minimalnym

najomnym, ktoré je uvedené v Casti A., bod 5 sutaznych podmienok.

c)

Ucel Predmetu najmu, pricom Navrhovatel je povinny zvolit jeden alebo viac



ucelov Predmetu najmu opisanych v ¢asti A. bod 4 sutaznych podmienok.

d) podpis zmluvy auvedenie osoby, ktora navrh zmluvy podpisala, tlacenym

pismom.

4, Navrh zmluvy musi byt podpisany opravnenou osobou (spravidla Statutarnym
organom, ak je UcCastnik sUfaze pravnickou osobou). Ak za navrhovatela kona
splnomocnena osoba, k navrhu zmluvy sa prilozi aj uradne osved¢ené plnomocenstvo.
Najomnl zmluvu bude Uspes$ny navrhovatel' podpisovat bezodkladne, najneskér do 30

dni od doruéenia oznamenia o vysledku sutaze.

Doruéenie sutazného navrhu a viazanost predlozenym sitaznym navrhom

5. Sutazny navrh mozno predlozit vyhlasovatelovi vyluéne v lehote uréenej na
predkladanie sutfaznych navrhov [Cast A., bod 8 sutaznych podmienok] v elektronickej
podobe alebo v listinnej podobe, pricom o podobe dorucenia cenovej ponuky rozhoduje
zaujemca; vyhlasovatel' je povinny zabezpeéif mi¢anlivost o Udajoch z doruéenych
cenovych ponuk az do uplynutia lehoty na ich predkladanie. Navrhy vSetkych
navrhovatelov je vyhlasovatel' povinny zverejnit do 10 pracovnych dni od uplynutia
lehoty na dorucovanie navrhov, po dobu minimalne 30 dni, na Uradnej tabuli mesta a na
webovom sidle mesta. V pripade doru¢ovania sutazného navrhu postou sa za deri
doruc¢enia sUfazného navrhu povazuje deri dorucenia postovej zasielky na adresu
vyhlasovatela. Vyhlasovatel' opatri doru¢eny sutazny navrh podacou peéiatkou s

vyznacenim datumu a €¢asu dorucenia.

6. Sutazny navrh je potrebné predlozit s uvedenim:



a) identifikacnych Gdajov UCastnika sutaze na zadnej strane zalepenej obalky

(nazov, sidlo, ICO) (v pripade zaslania navrhu postou);

b)  oznagenia sutaze ,NEOTVARAT — Obchodna verejna sitaz — Kulturno-

vzdelavacie priestory Emmerova vila“;

C) adresy vyhlasovatela: Zazi v Trnave — Mestské kulturne stredisko, Hlavna 1, 917

71 Trnava.

7. Navrhovatel' je opravneny podat len jeden sitfazny navrh. Predlozeny sifazny
navrh nie je mozné menit a doplifiat, ani ho upravovat po uplynuti lehoty uréenej na

predkladanie sutaznych navrhov [Cast A., bod 8 sutaznych podmienok].

8. Navrhovatel' je viazany svojim suUtaznym navrhom az do ukonéenia sltaze,

najneskor do pisomného oznamenia o vysledkoch sutaze.

C. Financ¢na zaloha

Zlozenie finanénej zalohy

1. Navrhovatel' je povinny pred podanim sUfazného navrhu zlozit navratnl
Ucastnicku zalohu — finanénd zalohu v stanovenej vyske (Cast A., bod 7 sUfaznych
podmienok) prevodom na bankovy G¢et IBAN: SK31 5600 0000 0074 5580 2001, s
variabilnym symbolom (VS) - identifikaéné ¢&islo (ICO) navrhovatela, pripadne iny
jednoznacny identifikator navrhovatela. Zlozenim finanénej zalohy sa rozumie den jej
pripisania na ucet vyhlasovatela. Finan¢né prostriedky musia byt pripisané na Ucet
vyhlasovatela najneskér v den uplynutia lehoty na predkladanie ponuk. ZloZenie

finan¢nej zalohy je navrhovatel povinny preukazat dokladom o thrade, ktory musi byt'



sUc¢astou predlozeného sutazného navrhu.

2. Finan¢na zaloha vitazného navrhovatela bude slGzit ako zabezpeka najomného
v zmysle zmluvy a ako zdbezpeka dodrziavania zmluvne dojednanych podmienok
upravenych v zmluve. Zaloha uvedena v zmluve sa zapoc€ita do pociatocnych faktur

za najomné vystavené v zmysle Zmluvy.

3. Ziaden z navrhovatelov nema narok na vyplatu urokov z pefiaznych prostriedkov

zloZzenych na ucte vyhlasovatela, ktoré tvoria zélohu.

4. V pripade, Ze navrhovatel, ktory predlozil jediny sUfazny navrh a tento navrh
bol vybrany ako najvhodnejSi, akymkolvek spésobom zmari uzatvorenie ndjomnej
zmluvy, zaloha sa mu vtakom pripade nevracia a bude pouZzita na uhradu nakladov

spojenych s realizaciou sifaze.

5. V pripade, Ze navrhovatel, ktorého stutazny navrh bol vybrany ako najvhodnejsi,
odstupi od uzavretia ngjomnej zmluvy, zaloha sa vtakom pripade nevracia abude
pouzitd na Uhradu nakladov spojenych s realizaciou sutaze.

Vratenie finanénej zalohy

6. Neuspednym navrhovatelom bude zaloha vratena najneskér do 30 dni od

uzatvorenia zmluvy s Uspe$nym navrhovatelom, ak dalej nie je uvedené inak.

7. V pripade zruSenia sutaze bude zaloha vratena najneskér do 30 dni odo dria



zruSenia sutaze.

D. Vyber najvhodnejsej ponuky

Postdenie spinenia sitaznych podmienok

1. Posudenie sutaznych navrhov sa uskutoéni komisionalne, na zasadnuti komisie
stanovenej vyhlasovatelom, zloZzenej z ¢lenov Majetkovej komisie Mestského
zastupitel'stva mesta Trnava a ¢lenov vyhlasovatela alebo Mesta Trnava (dalej len

ako ,komisia®).

2. Komisia posudi, ¢i predlozené safazné navrhy zodpovedajli zverejnenym
sufaznym podmienkam vyhlasovatela a rozhodne, ¢i sutfazny navrh zaradi do
vyhodnotenia. Sutazné navrhy, ktoré neboli doru¢ené do uplynutia stanovenej lehoty

[Gast’ A., bod 8 sUtaznych podmienok], budu vyradené.

3. Komisia preskima predlozeny sutazny navrh kazdého navrhovatela, ¢i:

- neobsahuje Ziadne obmedzenia alebo vyhrady, ktoré su v rozpore s

poziadavkami a podmienkami uvedenymi v tychto sttaznych podmienkach,

- obsahuje vSetky pozZzadované doklady a dokumenty uvedené v casti B.
sttfaznych podmienok a ¢i navrhovatel' zlozil finanénd zalohu podla casti C.
sutaznych podmienok, ako aj &i sutazny navrh spifia akékolvek dalSie naleZitosti

uvedené v sutaznych podmienkach.



4. Komisia vylUci sutazny navrh navrhovatela, ak:

a) v lehote na predkladanie sutaznych navrhov nezlozil finanénu zalohu podla tychto

stfaznych podmienok;

b) sutazny navrh nespifia pozadované nalezitosti a podmienky uvedené v tychto

sutaznych podmienkach;

c) nepredloZil poZzadované alebo platné doklady, alebo

d) poskytol nepravdivé, neuplné alebo skreslené informacie.

5. Vyhlasovatel' pisomne oznami navrhovatelovi/navrhovatelom vylu¢enie navrhu zo

sutaze spolu s odévodnenim v lehote 30 dni od vyhodnotenia navrhov.

6. Komisia posudi predlozené navrhy v sulade so sUfaznymi podmienkami a
odporuc¢i najvhodnejSi z predlozenych navrhov najomnej zmluvy na schvalenie
primatorovi mesta, ktory navrh vopred prerokuje v Mestskej rade mesta Trnava spolu
s vyhodnotenim slfaze a vyberom najvhodnejSieho navrhu najomnej zmluvy. Komisia
je opravnena vyzvat navrhovatela alebo navrhovatelov na osobni prezentaciu
podnikatel'ského projektu pred komisiou. Vyhlasovatel' zabezpeci doru€enie vyzvy na
prezentaciu navrhovatelovi. NeuskutoCnenie prezentacie nebrani vyhodnoteniu
sutazného navrhu. Vyhlasovatel' oznami navrhovatelovi termin prezentacie najmene;

5 dni pred planovanym zasadnutim komisie, na ktorom sa uskuto€ni vyhodnotenie



sutaze.

7. Vyhlasovatel' bez zbytoéného odkladu, najneskér do 10 dni po ukonceni sutaze
oznami pisomne vitaznému navrhovatelovi prijatie jeho navrhu na uzavretie najomne;
zmluvy a upovedomi neuspesnych navrhovatelov, Ze ich navrhy sa odmietli, resp.
oznami vSetkym navrhovatelom zru$enie sutaze. S vitaznym navrhovatelom uzatvori

najomnud zmluvu.

Priloha €. 1 — Navrh zmluvy o najme

Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzatvorena v sulade s § 3 a nasl. zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme

nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov (dalej len ako ,zakon o najme*)

(dalej len ako ,zmluva*)

Zmluvné strany

Zazi v Trnave — Mestské kulturne stredisko

Sidlo: Hlavna 1, 917 71 Trnava

Statutarny organ: Mgr. Peter Cagala, riaditel



ICO: 53740408

DIC: 2121478887
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a. s.
IBAN: SK31 5600 0000 0074 5580 2001

(dalej len ako ,prenajimatel™)

Sidlo:

Statutarny organ:



IC DPH:

Zapis:

(dalej len ako ,ndjomca*)

(prenajimatel' a najomca spolo€ne aj ako ,zmluvné strany®)

Clanok I. / Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel' je prispevkova organizécia zriadend Mestom Trnava a samostatnou
pravnickou osobou, ktora podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, Ze ma pinu pravnu
subjektivitu a spdsobilost pravne konat a Ze je opravneny zavazovat sa podla tejto

zmluvy a plnit si zavazky z nej vyplyvajlce.

2. Prenajimatel' je vyluénym prevadzkovatelom nehnutelnosti Emmerova vila, Ulica
Streleckd, nachadzajucej sa v Slovenskej republike, v katastralnom Gzemi Trnava,

okres Trnava, obec Trnava, zapisanej na liste vlastnictva ¢. 13890 oznacenej ako

stavba so supisnym Cislom 257 — budova KALOKAGATIE na pozemku parc. ¢. C-KN

6378/8 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 522 m2, ktorej vlastnikom je Mesto
Trnava (dalej len ako ,Objekt). Predmet najmu sa nachadza v objekte, ktory drunom
chranenej nehnutelnosti — narodna kulturna pamiatka, ktorého rekonstrukcia bola

financovana z Programu Slovensko formou nenavratného finanéného prispevku.



3. Najomca je slovenskéa pravnickd osoba, zalozena podla pravneho predpisu
Slovenskej republiky, ktora podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, Z2e ma pinud pravnu
subjektivitu a spdsobilost pravne konat a Ze je opravneny zavéazovat sa podla tejto

zmluvy a plnit si zavazky z nej vyplyvajuce.

Clanok Il. / Predmet zmluvy

Predmetom zmluvy je ngjom cCasti nebytovych priestorov v sprave prenajimatela,
nachadzajucich sa v nehnutelnosti oznacenej v ¢lanku I. bod 2 tejto zmluvy.
Predmetom zmluvy je aj zavazok prenajimatela zabezpecit ndjomcovi poskytovanie

sluzieb spojenych s uzivanim predmetu najmu.

Clanok Ill. / Predmet najmu

Prenajimatel' touto zmluvou odplatne prenechava najomcovi na doasné uzivanie za
Géelom a podmienok stanovenych v tejto zmluve C¢ast nebytovych priestorov
uvedenych v ¢lanku II. tejto zmluvy $pecifikovanych v prilohe &. 1 k tejto zmluve (dalej
len ,predmet najmu®) a najomca predmet nidjmu do doCasného uzivania prebera
a zavazuje sa uzivat predmet najmu na ucel podla ¢lanku IV. tejto zmluvy a platit
prenajimatelovi za uzivanie predmetu najmu najomné podla ¢lanku VI. tejto zmluvy.

Nakres umiestnenia predmetu ngjmu tvori prilohu €. 2 k tejto zmluve.

Clanok IV. / Uéel najmu, spésob a rozsah uzivania predmetu najmu

1. Najomca je opravneny uzivat predmet najmu na



(doplni sa v zmysle predloZzenej ponuky navrhovatela predloZzeného v zmysle

sttaznych podmienok).

2. Ugel najmu je mozné menit po dohode zmluvnych stran formou pisomného
dodatku k tejto zmluve, avSak vyhradne po lehote uvedenej v ¢lanku VIII. bod 2, pism.

h) tejto zmluvy.

3. Najomca sa zavazuje uzivat predmet najmu vyluéne na dohodnuty ucel.
V pripade, ak najomca porusi svoju povinnost uvedenl v predchadzajicej vete, je

prenajimatel' opravneny od tejto zmluvy podla ¢lanku X. bod 7 tejto zmluvy odstupit.

Clanok V. / Doba najmu

Najom sa uzatvara na dobu neurcitl, odo dna 15.10.2026. (Zaciatok trvania
zmluvného vztahu priamo suvisi s pravoplatnym skolaudovanim Objektu, pricom doba
najmu zacne plynut protokolarnym odovzdanim predmetu najmu podla clanku IX tejto

zmluvy najskor po pravoplatnosti kolaudaéného rozhodnutia daného Objektu).

Clanok VI. / Najomné

1. Zmluvné strany sa v sulade s § 3 ods. 1 a nasl. zakona €. 18/1996 Z. z. o cenach

v zneni neskorSich predpisov dohodli na najomnom vo VYSKe .....ccceeeeveeienieennnes EUR/



rok.

2. Najomné opisané v bode 1 tohto ¢lanku zmluvy bude splatné mesacne, na
zéklade faktary vystavenej prenajimatelom so splatnostou 14 dni odo dra ich
vystavenia. Prenajimatel moze vystavit najomcovi faktiru za predchadzajici
kalendarny mesiac najskér v prvy den nasledujuceho kalendarneho mesiaca. Za den

zaplatenia sa povazuje den pripisania penaznych prostriedkov na ucet prenajimatela.

3. Najomca je povinny popri najomnom podla bodu 1. tohto ¢lanku zmluvy platit aj
cenu za sluzby spojené s najmom (odber elektrickej energie, odber vody a sto¢né, iné

sluzby spojené s prevadzkou objektu) a to nasledovne:

a) cenu za odber elektrickej energie je najomca povinny uhradzat na zaklade faktary
vystavenej prenajimatelom najomcovi, so splatnostou 14 dni odo dria vystavenia
faktury a to na zaklade skutoCnej spotreby danych komodit v sulade s vyucétovacou
fakturou dodavatela danej komodity v spojitosti s odpoctom spotrebovaného
odberu uvedeného na podruznom meradle danej komodity. Prenajimatel’ mdze
vystavit ndjomcovi faktiru za predchadzajlci kalendarny mesiac najskor v prvy
deni nasledujuceho kalendarneho mesiaca. Prenajimatel je povinny predlozit

najomcovi na vyziadanie vyuctovaciu faktaru od dodavatela danej komodity;

b) cenu za odber vody a sto¢né je ndjomca povinny uhradzat na zaklade faktary
vystavenej prenajimatelom najomcovi, so splatnostou 14 dni odo dria vystavenia
faktury a to na zaklade skutoCnej spotreby danych komodit v sulade s vyucétovacou
fakturou dodavatela danej komodity v spojitosti s odpoctom spotrebovaného
odberu uvedeného na podruznom meradle danej komodity. Prenajimatel’ mdze

vystavit ndjomcovi faktiru za predchadzajlci kalendarny mesiac najskor v prvy



deni nasledujuceho kalendarneho mesiaca. Prenajimatel' je povinny predlozit

najomcovi na vyziadanie vyuctovaciu faktaru od dodavatela danej komodity;

Cc) cenu za iné sluzby spojené s prevadzkou objektu, najma v rozsahu vykonavania
pravidelnych technickych kontrol a revizii, kontroly kominov, vykonu funkcie PO a
BOZP, deratizacie a inych obdobnych sluzieb, je povinny uhradzat najomca v
pomernej vySke zodpovedajucej pomeru vymery prenajatej plochy k celkovej
vymere objektu. Tieto sluzby zabezpecluje a uhradza prenajimatel, pri¢om najomca
je povinny uhradit svoju pomernli Cast nakladov na zaklade faktiry vystavenej
prenajimatelom, so splatnostfou 14 dni odo dria jej vystavenia. Prenajimatel' je
opravneny fakturovat tieto naklady po ich vzniku, resp. po ich vyUcétovani
dodavatelom sluzieb, a je povinny na vyziadanie najomcu predlozit doklady

preukazujuce vznik a vysku tychto nakladov.

4. VSetky platby podla tejto zmluvy uhradi njomca prevodom alebo vkladom na
uCet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, pokial' prenajimatel' neuvedie

najomcovi iny Ucet (napriklad vo fakture).

5. Prenajimatel' v zmysle ¢lanku 10 bod 1 pism. ¢) VZN ¢. 514 kazdoroc¢ne upravi
vy$ku najomného o percento oficialne oznamenej inflacie Statistickym Gradom SR za
predchadzajici kalendarny rok s G¢innostou od 1. jula kalendarneho roka. Vyska
nadjomného podla prvej vety sa neupravi v pripade deflacie alebo nulovej hodnoty
inflacie. Novu vySku najomného oznami prenajimatel' ndjomcovi pisomne uradnym

listom.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Zze v pripade omeskania platby najomného méze

prenajimatel' pozadovat za kazdy defi omeskania aj Urok z omes$kania z dlznej sumy



najomného vo vyske 0,05% denne z dlZznej sumy za kazdy, aj zaCaty, defi omeSkania s

porusenim tejto povinnosti.

7. Finanéna zabezpeka zlozena pri obchodnej verejnej sutazi vo vyske 6 279,14
EUR bude sluzit ako zabezpeka najomného podla bodu 1 tohto ¢lanku zmluvy a ako
zdbezpeka dodrziavania zmluvne dojednanych podmienok upravenych v tejto zmluve.
Zabezpeka uvedena v prvej vete tohto bodu ¢lanku Zmluvy sa zapocCita do

pociato¢nych faktur za najomné vystavené v zmysle Zmluvy.

Clanok VII. / Prava a povinnosti prenajimatela

1. Prenajimatel' sa zavazuje odovzdat predmet najmu najomcovi v stave spdsobilom
na dohodnuté alebo obvyklé uZivanie za uhradu podla tejto zmluvy a zavazuje sa

predmet najmu v tomto stave na svoje naklady udrziavat'.

2. Prenajimatel' sa zavazuje umoznit vstup do predmetu najmu najomcovi a osobam
poverenym najomcom atam, kde je potrebné osobitné povolenie k vstupu, toto

povolenie zabezpedi.

3. Prenajimatel' sa zavézuje zdrZzat sa akéhokolvek konania, ktorym by rusil

najomcu pri uzivani predmetu najmu v sulade s touto zmluvou.

4. Prenajimatel' je opravneny v pripade technickej alebo inej havarie alebo v pripade
nebezpecenstva hroziaceho na predmete najmu alebo na zdravi vstlpit do predmetu

najmu aj bez predchadzajuceho suhlasu ndjomcu. Prenajimatel bude o takomto vstupe



najomcu bezodkladne informovat.

5. Prenajimatel' je opravneny kontrolovat, ¢i najomca uziva predmet najmu v sulade
s u€elom najmu av sulade s podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve aza tymto
Géelom vstupovat do predmetu najmu v sprievode poverenej osoby najomcu

s vynimkou bodu 4 tohto ¢lanku zmluvy.

6. Prenajimatel' je v pripade omeskania najomcu s platenim najomného opravneny

uplatnit Urok z omeskania v zmysle ¢lanku VI. bod 6 tejto zmluvy.

7. Prenajimatel' je opravneny mat nahradné klu¢e od prenajatych priestorov
k dispozicii poCas celej doby trvania najmu v po¢te 1 kus. Prenajimatel' je povinny
chranit nahradné kl'Gée pred ich kradezou alebo stratou, pricom v pripade takejto
skutocnosti je povinny o nej bez zbytoéného odkladu informovat ndjomcu a na vlastné
naklady zabezpedit vymenu zamku k predmetu najmu a odovzdanie potrebného poctu

vyhotoveni novych kl'd¢ov ngjomcovi.

8. Prenajimatel' upravi vySku najmu podla inflatného koeficientu stanoveného
Statistickym Gradom SR. Prenajimatel' si zaroveri vyhradzuje pravo zmenit vysku ceny
sluzieb spojenych s najmom v suvislosti so zmenou pravnych predpisov, na zaklade

ktorych sa urcuje.

9. Prenajimatel' si vyhradzuje pravo odmietnut vykonanie Udrzbarskych prac podla
¢lanku VIII bod 3 tejto zmluvy v predmete najmu, ak ma najomca nedoplatok na

najomnom az do doby ich vyrovnania.



10.  Prenajimatel' prehlasuje, Zze si je vedomy toho, Ze vSetky prava a povinnosti
v suvislosti s vykonavanim cinnosti uvedenej v ¢lanku IV. tejto zmluvy, pini ndjomca

a v pravnych vztahoch s tretimi osobami vystupuje samostatne.

11.  Prenajimatel' alebo vlastnik Objektu — Mesto Trnava — je opravneny uskuto¢nit
alebo organizovat v predmete najmu spoloc¢enské, kultirne alebo iné verejné podujatia
VO verejnom zaujme, a to v rozsahu najviac 15 podujati v jednom kalendarnom roku.
Prenajimatel' je povinny oznamit najomcovi konanie takéhoto podujatia pisomne
najmenej 30 kalendarnych dni vopred, priom v oznameni uvedie najma datum,
¢asovy rozsah a zakladny charakter podujatia. Najomca je povinny strpief docasné
obmedzenie uzivania predmetu najmu, vratane obmedzenia prevadzkovych hodin
alebo Ciastoného obmedzenia predmetu najmu, pokial' je to nevyhnutné na riadnu
realizaciu podujatia. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pripadné naklady alebo usly zisk
najomcu vzniknuté v suvislosti s konanim podujatia nezakladaju narok na nahradu,
pokial' sa zmluvné strany pisomne nedohodnl inak. Prenajimatel' je opravneny urcit
spbsob, ¢asovy harmonogram a organiza¢né podmienky realizacie podujatia tak, aby

boli primerane zohladnené bezné prevadzkové potreby najomcu.

Clanok VIII. / Prava a povinnosti najomcu

1. Najomca sa zavazuije:

a) protokolarne prevziat predmet najmu a uzivat ho vylu¢ne na ucel, spésobom
avrozsahu dohodnutom v tejto zmluve a starat sa ori tak, aby na filom nevznikla
Skoda, v pripade poruSenia tejto povinnosti zodpovedad ngjomca za Skodu, ktora

porusenim tejto povinnosti vznikne,



b) dodrziavat tato zmluvu a vSetky VSeobecne zavazné nariadenia mesta Trnava
a vSetky vSeobecne zavazné pravne predpisy Slovenskej republiky. Zmluvné strany sa
dohodli, Z2e budu viazané vSetkymi vSeobecne zavaznymi pravnymi nariadeniami
mesta Trnava a vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky aj po

ich novelizcii a to v zneni, ktoré je v danom Case platné a ucinné,

C) platit prenajimatelovi najomné a cenu za sluzby spojené s najmom

v dohodnutych terminoch splatnosti,

d) chranit predmet najmu pred poSkodenim, nadmernym opotrebovanim
a zni¢enim, neznehodnocovat ho nedostatoénou udrzbou a zabezpecovat celkovi
riadnu starostlivost o predmet najmu aje povinny dodrziavat vSetky povinnosti

vyplyvajuce z pamiatkovej ochrany Objektu,

e) oznamit prenajimatelovi kazdi $kodu sp6sobenl na predmete najmu, nehodu,
Zivelnt pohromu a dalSie udalosti, ktoré spdsobili, resp. by mohli spésobit $kodu na

Predmete najmu,

f) nahradif prenajimatelovi kazdd $kodu, ktora prenajimatelovi vznikne na
predmete najmu zanedbanim povinnosti najomcu vyplyvajucich z tejto zmluvy, ako aj
za Skodu na predmete ngjmu spdsobenu z nedbanlivosti alebo z poruSenia platnych

pravnych predpisov Slovenskej republiky,

9) udrziavat nepretrzite pocas celej doby najmu predmet najmu a jeho prilahlé

priestranstvo v Cistote a upratovat prenajaté priestory,



h) oznamit prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu potrebu oprav na predmete
najmu, ktoré ma zabezpedit prenajimatel' a umoznit prenajimatelovi vykonanie tychto
i inych nevyhnutnych oprayv, inak najomca zodpoveda za Skodu, ktora nespinenim tejto,

ako aj ohlasovacej povinnosti vznikla,

i)pouzivat vSetky zariadenia v predmete najmu v sulade so vSetkymi pravnymi
predpismi, najma v pripade, ak sl pripojené na elektricku siet. V takomto pripade, je
najomca povinny mat k dispozicii vzdy platné revizne spravy potvrdené prislusnym
reviznym technikom. Njomca znaSa vSetky Skody, ktoré vznikli poruSenim tychto

povinnosti,

j)zdrzat sa pri uzivani predmetu najmu konania v rozpore s dobrymi mravmi, napriklad
predavat vyrobky s vyobrazenim, ktoré by mohlo ohrozovat mravnost mladeze alebo

akokolvek inak pouzivat takéto vyobrazenie,

K) zdrzat sa vSetkého, ¢im by nad mieru primeranid pomerom obtaZoval
navstevnikov alebo prenajimatela alebo ¢im by vazne ohrozoval vykon ich prav. Preto
napriklad nesmie nad mieru primerani pomerom obtazovat ich hlukom, prachom,
popoléekom, dymom, plynmi, parami, pachmi, pevnymi a tekutymi odpadmi, svetlom,

tienenim a vibraciami a pod,

l)v zmysle prislusnych pravnych predpisov zabezpedit likvidaciu akéhokolvek odpadu na
vlastné naklady mimo priestorov Objektu v sulade s platnymi pravnymi predpismi
Slovenskej republiky. Najomca znésa vSetky Skody, ktoré vznikli porusenim zakonnych

alebo zmluvnych povinnosti tykajucich sa nakladania alebo likvidacie odpadov,



m) zdrzat sa umiestriovania akejkolvek reklamy na predmete najmu a
prisluchajucich plochach, pokial' nema predchadzajaci pisomny suhlas prenajimatela.
Rovnako je povinny zdrzat sa pouzivania alebo rozsirovania akychkolvek reklamnych

alebo propagacénych bannerov, plagatov, predmetoy, &i inych takychto materialov,

n) oboznamit’ svojich pracovnikov (zamestnancov i zmluvnych partnerov), pripadne
iné osoby nachadzajlce sa na predmete najmu, so vSetkymi povinnostami
vyplyvajacimi z tejto zmluvy a zabezpedit ich dodrziavanie. Za ich plnenie zodpoveda
vyluéne najomca, a to aj v pripade, ak k ich poruseniu pride zo strany zamestnancov,
pripadne inych oséb zdrziavajucich sa na predmete najmu z titulu odvodeného od

opravnenia ngjomcu,

0) po skonéeni doby najmu vratit protokolarnym odovzdanim predmet najmu

prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie,

p) umoznit pisomne poverenym zamestnancom prenajimatela vstup do predmetu

najmu za ucelom kontroly,

q) zabezpecovat v priestoroch predmetu najmu ochranu pred poziarmi tak, ako to

vyplyva zo zakona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich

predpisov,

r) zabezpecovat v priestoroch predmetu najmu bezpecnost prace tak, ako to
vyplyva zo zdkona €. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci v zneni

neskorsich predpisov a dal$ich savisiacich pravnych predpisov,



S) dodrziavat na vlastni zodpovednost a naklady vSetky platné pravne predpisy,
spojené s uzivanim predmetu najmu (najm&, no nie vyhradne hygienické predpisy

a pod.),

t) najneskér ku dnu podpisu zmluvy pisomne oznamit prenajimatelovi

prevadzkové hodiny najomcu na predmete najmu;

u) strpiet’ vstup prenajimatela do predmetu najmu za Ucelom kazdomesacéného
odpocCtu stavu spotrebovanej elektrickej energie, vody a stoného uvedeného na
meradlach umiestnenych v predmete najmu. Spésob a intervaly vstupu na predmet
najmu za ucelom opisanym v prvej vete tohto pismena bodu zmluvy budd dohodnuté
medzi zmluvnymi stranami tak, aby bolo zabezpecené bezodkladné umoznenie tohto

vstupu najneskér v prvy az piaty kalendarny den prislusného kalendarneho mesiaca,

V) strpiet’ vstup tretich os6b do predmetu najmu za Ucelom uzivania socialnych
zariadeni;
w) reSpektovat pravo prenajimatela opisaného v ¢lanku VII. bod 5 a 7 tejto zmluvy

a poskytnut prenajimatelovi za tymto Ucelom primerant sucinnost. V pripade potreby

vymeny zamku od predmetu najmu je opravneny ju vykonat len prenajimatel’

X) zabezpedit beznl Gdrzbu predmetu najmu a zaroveri vykonat bez zbytoéného
odkladu drobné opravy predmetu najmu (napriklad vymena svetelnych zdrojov,
vymena elektrickych vypinacov, malovanie prevadzkovych priestorov a i.) tak, aby bol

v dobrom a prevadzkovatelnom stave;



y) strpief obmedzenie uzivania predmetu najmu v suvislosti s podujatiami
organizovanymi prenajimatelom alebo vlastnikom Objektu podla ¢lanku VII. bod 11
tejto zmluvy a poskytnut prenajimatelovi primerani stcinnost potrebnd na ich

realizaciu;

2) strpiet doGasné obmedzenie uzivania predmetu najmu, vratane obmedzenia
prevadzkovych hodin v suvislosti s vykonom kontroly/auditu na premet njmu
kedykolvek pocCas platnosti a u€innosti Zmluvy o poskytnuti nenavratného finanéného
prispevku, nakolko rekonstrukcia objektu Emmerovej vily bola financovana z
Programu Slovensko formou nenavratného finanéného prispevku. Opravnené osoby

na vykon kontrol/auditu su najma:

a)Poskytovatel' NFP a nim poverené osoby,

b)Urad vladneho auditu,

c)Ministerstvo financii SR,

d)NajvysSi kontrolny urad SR, Certifikacny organ a nimi poverené osoby

e)Organy Statnej spravy podla § 2 zakona €.35/2019 Z. z. o finan¢nej sprave a o

zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov,

f)Protimonopolny urad SR,



g)Eurdpska komisia,

h)Organ zabezpeduijuci ochranu finanénych zaujmov EU,

i)Eurépsky urad pre boj proti podvodom (OLAF),

j)Eurépsky dvor auditorov (EDA),

K)Eurdpska prokuratura (EPPO),

l)Urad pre verejné obstaravanie;

a/alebo kazda osoba poverena Opravnenou osobou.

2. Najomca suhlasi a berie na vedomie, Ze:

a) prevadzka najomcu musi byt nefajCiarska a najomca nie je opravneny predavat

tabak a tabakové vyrobky. V celom predmete najmu musi byt zakaz fajcit,

b) zabezpeci na vlastné naklady pri organizacii podujatia/podujati (prip. inych aktivit)
vSetky sluzby spojené s ich uskutoCnenim (najmé&, no nie vyhradne zabezpecenie
bezpecnosti, ochrany zdravia a verejného poriadku). Najomca v plnom rozsahu

zodpoveda za organiza¢né zabezpec€enie podujatia/podujati a verejny poriadok poc€as



nich,

C) prenajimatel' nezodpoveda najomcovi za odcudzenie akychkolvek veci z

predmetu najmu a to ani po€as prevadzkovej doby Objektu a ani po jeho skonceni,

d) nie je opravneny dat predmet najmu alebo jeho ¢ast do podnajmu alebo iného

uzivania alebo inej dispozicie tretej osobe,

e) poistenie predmetu nadjmu v rozsahu majetku najomcu si zabezpeci najomca na

vlastné naklady,

f) nesmie uzivat iné priestranstvo ako je predmet najmu (s vynimkou prechodu na
predmet najmu), a to ani na Ucely odkladania tovaru, materialu alebo parkovanie aut,

pokial' nie je medzi stranami dohodnuté inak,

Q) mu predmet najmu nezaruCuje exkluzivitu vyhradného predaja obcerstvenia v
Objekte;

h) predmet ngjmu je druhom chranenej nehnutel'nosti — narodna kulturna pamiatka,
rekonStrukcia ktorej bola financovana z Programu Slovensko formou nenavratného

finanéného prispevku.

3. Najomca nie je opravneny vykonavat na predmete najmu

stavebné a technické upravy, ktoré nemaju charakter beznej udrzby alebo opray,



s odkazom na bod 2 pism. h) tohto ¢lanku zmluvy.

4. Najomca nema prednostné pravo na kipu predmetu najmu, neméze nari zriadit

zalozné pravo ani ho inak zatazit.

5. Najomca sa zavazuje v pripade poruSenia zmluvnych povinnosti vyplyvajucich
mu z tejto zmluvy zaplatit prenajimatel'ovi zmluvnu pokutu vo vyske 100 EUR za kazdé
porudenie zmluvnej povinnosti samostatne. Zmluvnu pokutu je ngjomca povinny

uhradit v lehote stanovenej v pisomnej vyzve na zaplatenie zmluvnej pokuty.

6. Prenajimatel' vyhlasuje, Ze Objekt nie je v no¢nych hodinach strazeny

zamestnancami prenajimatela.

Clanok IX. / Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu

1. Prenajimatel' protokolarne odovzda najomcovi predmet najmu. Predmetom
protokolu o odovzdani a prevzati predmetu najmu je aj vymedzenie stavu, v akom sa

predmet najmu nachadza v ¢ase jeho odovzdania najomcovi.

2. Najomca je povinny k datumu ukoncéenia najomného vztahu predmet najmu

uvolnit a protokolarne odovzdat prenajimatelovi.

3. Po uplynuti lehoty podla bodu 2 tohto ¢lanku zmluvy je prenajimatel' opravneny
uskutocnit vypratanie predmetu najmu na naklady najomcu. K tomuto Gkonu najomca

splnomocriuje prenajimatela. Veci patriace najomcovi prenajimatel' ulozi do uschovy.



Ak si ich najomca nevyzdvihne do 30 dni odo dna ich uloZenia do uschovy,

prenajimatel' je opravneny tieto veci predat. Najomca tymto splnomocriuje

prenajimatela na uskuto¢nenie takéhoto predaja.

b)

2.

Clanok X./ Skonéenie najmu

Najomny vztah zaloZeny touto zmluvou zanika:

dohodou,

vypovedou niektorej zo zmluvnych stran,

odstupenim od tejto zmluvy,

spbésobom uvedenom v § 14 zakona o najme.

Uginnost tejto zmluvy na zaklade pisomnej dohody zmluvnych stran sa ukonéi

driom uvedenym v tejto dohode. Pokial' bude Uc¢innost tejto zmluvy ukonéena dohodou,

stanovenie spdsobu vysporiadania vztahov vzniknutych na zaklade tejto zmluvy tvori

podstatnl nalezitost dohody o ukonceni Ucinnosti tejto zmluvy.

3.

Kazda zmluvna strana je opravnena tuto zmluvu vypovedat pisomnou

vypovedou. Prenajimatel' je opravneny vypovedat tito zmluvu podla bodu 4 tohto



Clanku a najomca podla bodu 5 tohto ¢lanku zmluvy.

d)

Prenajimatel' mdze pisomne vypovedat tGto zmluvu ak nadjomca:

uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou,

vykona stavebné upravy v rozpore s touto zmluvou,

0 viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného,

prenechd nebytovy priestor alebo jeho ¢ast do podnajmu bez suhlasu

prenajimatela,

e) napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuje pokoj alebo poriadok,

f) bez udania dévodu, s vynimkou obdobia uvedeného v ¢lanku X. bod 10 tejto
zmluvy.

5. Najomca moze pisomne vypovedat tato zmluvu, ak

a)

strati spbésobilost prevadzkovat ¢innost, na ktort si nebytovy priestor prenajal,



b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené

uzivanie,

C) prenajimatel' hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z § 5 ods. 1 zakona

0 najme,

d) bez udania dévodu.

6. Vypovedna lehota pri vypovedi podl'a ods. 4 pism. a) az e) aods. 5 pism. a) az c)
tohto ¢lanku zmluvy je jednomesacna apodla ods. 4 pism. f) aods. 5 pism. d) tohto
¢lanku zmluvy je trojmesacna. Vypovedné lehoty zac¢inaji plyndt od prvého dria
kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej

strane.

7. Prenajimatel' je opravneny od zmluvy odstupit, ak najomca:

a) uziva predmet najmu na iny, ako dohodnuty ucel,

b) nepredlozi notarsku zapisnicu v lehote uvedenej v ¢lanku Xll. bod 2 zmluvy,

C) opakovane porusil svoju povinnost dohodnutu v tejto zmluve, in( nez je uvedené

v bode 4 tohto ¢lanku zmluvy,

d) napriek vystrahe uzZiva predmet najmu takym spdsobom, Ze prenajimatelovi



vznika Skoda alebo ze mu hrozi znaéna skoda

e) porusi pamiatkovu ochranu Objektu.

8. Uginky odstlpenia od zmluvy nastavaji dorudenim pisomného oznamenia

o odstupeni od zmluvy druhej zmluvnej strane.

9. Zanikom Ucinnosti tejto zmluvy nezanik& povinnost zmluvnych stran vysporiadat

vztahy, ktoré na zaklade tejto zmluvy vznikli.

10.  Zmluvné strany sa dohodli, ze po¢as obdobia 7 rokov odo dna zaéiatku trvania
najmu (dalej len ,garantované obdobie najmu®) je vylugené pravo prenajimatela
vypovedat tito zmluvu bez udania dévodu podla ¢lanku X. bod 4 pism. f) tejto zmluvy,
ak dalej nie je uvedené inak (dalej len ,Doba obmedzenia vypovede“). Doba
obmedzenia vypovede podla predchadzajiucej vety sa nevztahuje na pripady
odstupenia od tejto zmluvy alebo vypovedania zmluvy po dobu garantovaného obdobia
najmu zo strany prenajimatela z dévodu poruSenia povinnosti ngjomcu, ato pre
dévody uvedené v Clanku X. bod 4 pism. a) az e) a bod 7 tejto zmluvy a su¢asne podla
§ 679 ods. 3 Obcianskeho zakonnika. Po uplynuti garantovaného obdobia najmu je
kazda zo zmluvnych stran opravnena vypovedat zmluvu aj bez udania dévodu s

vypovednou dobou uréenou podla bodu 6 tohto ¢lanku zmluvy.

Clanok XI. / Dal$ie ustanovenia

1. Zmluvné strany sa zavazuiju, Ze si budl poskytovat stcinnost pri plneni zavazkov



ztejto zmluvy anavzijom sa budld vcas informovat o vSetkych skuto¢nostiach

potrebnych pre ich spolupracu podla tejto zmluvy.

2. Zmluvné strany sa zavazuju pisomne si oznamit kazdd zmenu tykajlcu sa
uctovnych alebo dariovych udajov najneskér do 10 pracovnych dni odo dria zmeny.
Zmluvna strana, ktora tuto povinnost nesplini, zodpoveda druhej zmluvnej strane

v plnej vySke za Skodu, ktora jej v dosledku toho vznikla.

3. Najomca je povinny zaplatit prenajimatelovi zmluvnl pokutu vo vyske 50 EUR za
kazdy, aj zacaty deri omeskania s porusenim povinnosti riadne a véas odovzdat
prenajimatelovi predmet najmu podla ¢lanku IX. zmluvy. V pripade, ak prenajimatel
uskuto€ni vypratanie podla ¢lanku XII. zmluvy, zmluvna pokuta sa jednorazovo zvySuje
o sumu 500 EUR.

4, Zmluvné strany sa v sulade s ust. § 545 ods. 2 Obc¢ianskeho zakonnika dohodli,
Ze prenajimatel' je opravneny poZadovat od najomcu nahradu $kody spojenlu s
poruSenim niektorej z povinnosti, na ktoré sa vztahuje zmluvna pokuta vo vyske

presahujucej vySku dohodnutej zmluvnej pokuty.

5. Skon€enim najmu, odstupenim od tejto zmluvy resp. stratou UCinnosti tejto

zmluvy nezanika pravo prenajimatela na zmluvnu pokutu.

6. Zmluvné pokuty podla tejto zmluvy sa v pripade porusenia viacerych povinnosti

scitavaju. Zmluvna pokutu je mozné ukladat aj opakovane.



7. Zmluvné strany beru na vedomie, Ze najomca ako uspesSny uchadzac¢ v zmysle
vyhlasenej obchodnej verejnej sutaZe spifia z titulu postavenia najomcu podla tejto
zmluvy predpoklady na prenajom exteriérovych priestorov k predmetu njmu (zahrada
a Cast terasy) z dévodu hodného osobitného zretela podla prislusnych pravnych
predpisov a internych aktov mesta Trnava. Prenajimatel' sa zavazuje, Zze do 3
kalendarnych mesiacov od predloZenia navrhu na prenajom exteriérovych priestorov
najomcom, ktory navrh bude odsuhlaseny prisluSnym odbornym utvarom Mesta Trnava
(v ¢ase podpisu tejto zmluvy Odborom Uzemného rozvoja a koncepcii Mestského
uradu v Trnave), predlozi prenajimatel' mestskému zastupitel'stvu uvedeny navrh na
prerokovanie a schvélenie. Pre vylu¢enie pochybnosti plati, Ze najomcovi nevznika na
prenajom exteriérovych priestorov k predmetu najmu (zahradu a ¢ast terasy) pravny

narok vylu¢ne podla tejto zmluvy.

Clanok XII. / Notarska zapisnica

1. Najomca sa v sulade s ¢lankom 10 ods. 1 pism. d) VZN €. 514 zavazuje, ze v
pripade neuhradenia diznej Ciastky na najomnom suhlasi s vykonanim exekucie
vypratanim z nebytovych priestorov na jeho naklady. Vykonatelnym titulom pre

vykonanie exekulcie vypratanim je notarska zapisnica.

2. Najomca je povinny na vlastné naklady zabezpecit a do 14 dni od podpisania
tejto zmluvy predlozit prenajimatelovi notarsku zapisnicu podla § 45 ods. 2 pism. ¢) v
spojeni s § 181 a nasl. zakona €. 233/1995 Z. z. o sudnych exekutoroch a exekuénej
ginnosti (Exekuény poriadok) a o zmene a doplneni daldich zakonov v zneni
neskorsich predpisov, ktorej neoddelitelnou sU¢astou bude tato zmluva. Notarska
zapisnica bude obsahovat’



a) vyhlasenie o suhlase najomcu s vykonom exekucie na cely jeho majetok pre
pripad neplnenia zavazkov vyplyvajucich z najomnej zmluvy, tykajucich sa uhrady

najomneho a sluzieb, ktorych poskytovanie je spojené s predmetom najmu;

b) vyhlasenie o suhlase ngjomcu s vykonanim exekulcie vypratanim prenajatého
nebytového priestoru na jeho naklady pre pripad, Ze naomca prenajimatelovi

neodovzda predmet najmu najneskér v den skoncenia najmu;

C) vyhlasenie o suhlase najomcu s jej vykonatelnostou.

3. Notarska zapisnica sa v sulade s tymto ¢lankom zmluvy predklada aj pri zmene
najomného vztahu spojeného so zmenou predmetu najmu, zmluvnej strany alebo so

zmenou doby najmu.

Clanok XIIl. / Zavereéné ustanovenia

1. Tato zmluva nadobuda platnost driom podpisania zmluvnymi stranami a Géinnost

driom nasledujucim po dni zverejnenia na webovom sidle www.crz.gov.sk. Zmluvné

strany sa podpisanim tejto zmluvy zavazuju K jej plneniu vo vSetkych bodoch.

2. Pravne vztahy, vyslovne neupravené touto zmluvou sa spravuji prislusnymi
ustanoveniami zakona o najme, Obgianskeho zakonnika a daldich savisiacich

vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

3. Zmena tejto zmluvy je mozna len pisomnou dohodou zmluvnych stran, ato vo


http://www.crz.gov.sk

forme ocislovaného dodatku.

4. V pripade, ak niektoré ustanovenie tejto zmluvy je alebo sa stane neplatnym
alebo neu€innym, nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto zmluvy, ktoré zostavaju
platné a uc¢inné. Zmluvné strany sa v takom pripade zavazuju nahradit neplatné alebo
neucinné ustanovenie novym ustanovenim, ktoré bude svojim obsahom a ucelom o
najviac zodpovedat poévodnému zameru zmluvnych stran. Do uzavretia takéhoto
dodatku plati zodpovedajuca pravna uprava vSeobecne zavaznych pravnych predpisov

Slovenskej republiky.

5. Zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch s platnostou originalu, pric¢om

prenajimatel' obdrzi tri vyhotovenia a najomca dve vyhotovenia.

6. Zmluvné strany vyhlasuju, Zze si tato zmluvu pred jej podpisom precitali, jej
obsahu porozumeli, Ze bola uzatvorena po vzajomnej dohode, nie v tiesni aza
napadne nevyhodnych podmienok a na znak toho, Zze obsah tejto zmluvy zodpoveda

ich skuto€nej a slobodnej véli, ju vlastnoruéne podpisuju.

7. Zmluva schvalena primatorom mesta Trnava s predchadzajucim odporicanim
Mestskej rady mesta Trnava v zmysle uznesenia Mestskej rady mesta Trnava ¢. XXX
zo diia XX XX.XXXX.

8. Tato zmluva bola zverejnena dnia ...........ccco.......

Trnava, dna



Priloha &. 1 k zmluve — Specifikacia predmetu najmu:

a) Predmet ngjmu sa nachadza na nehnutelnosti v Slovenskej republike — Emmerova
vila, Ulica Strelecka, v katastralnom 0zemi Trnava, okres Trnava, obec Trnava,
zapisanej na liste vlastnictva €. 13890 oznacenej ako stavba so supisnym ¢islom 257 —
budova KALOKAGATIE na pozemku parc. ¢. C-KN 6378/8 — zastavana plocha a

nadvorie o vymere 522 m2 a jednotlivo je tvoreny z nasledovnych priestorov:



1. nadzemné podlazie

p<
3

1.01

1.09

1.10

ucel miestnosti
viacucCelova séla
vstupny priestor
centrum akt. starnutia
kancelaria

WC damy

WC pani

Satfia zamestnanci
WC zamestnanci

sklad

Vymera v m2

111,10
23,70
31,60
10,50

8,50
4,60
8,60
2,30
6,00

206,90



2. nadzemné podlazie

€. m. ucel miestnosti Vymera v m?
2.01 schodisko 21,70
2.02 chodba 33,60
2.03 viacUcelova sala 120,40
2.04 WC damy 12,00
2.05 upratovacia miestnost 4,30
2.06 WC pani 19,70
2.07 kuchynka 6,60
2.08 sklad 6,10
2.09 vstup do podkrovia 9,50
2.10 klubovria 116,70

350,60



Priloha é. 2 — Suhlas so sutaznymi podmienkami obchodnej verejnej

sutaze

Predkladatel' sitazného navrhu (meno, priezvisko, obchodné meno)

Sidlo/trvaly pobyt (adresa)

svojim podpisom vyjadrujem suhlas so sUtaz ,Kultirno-vzdelavacie priestory Emmerova

vila, Ulica Strelecka, Trnava®“.

podpis predkladatel'a sutazného navrhu



Priloha €. 3 Pisomné vyhlasenie

Pisomné vyhlasenie Uc¢astnika sitaze o vhodnosti nebytovych priestorov na jeho Gcely

Ugastnik sufaze (nazov, adresa, ICO):

Na zaklade obhliadky predmetu sutaze zo diia .............ccccveee..e. - ,Kulturno-vzdelavacie
priestory Emmerova vila, Ulica Strelecka, Trnava® Vam oznamujeme, Ze uvedeny
nebytovy priestor vyhovuje / nevyhovuje* (nehodiace sa, pre€iarknite) pre nase

zamery.

Datum: .....covenvenenn,

Podpis zaujemcu: ........ccccceeiviiiiiiiiiieeeeens

Vyhlasovatel svojim podpisom potvrdzuje, Ze uéastnik sutaze sa zuéastnil

obhliadky predmetu



sutaze dfa ....cceeeeeereenen.

Podpis zastupcu vyhlasovatela...........ccccccrrriicccnceennnnn.



